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INVERSION

En Civiltfronic entendemos que el verdadero
potencial de un inmueble no estd
unicamente en su compra o construccion,
sino en su capacidad de generar
rentabilidad, valorizacion y crecimiento
patrimonial.

Este bloque estd disefiado para
inversionistas, empresas, desarrolladores
y propietarios que desean transformar
activos inmobiliarios en proyectos
productivos, infegrando de forma sinérgica
todas las dreas: disefio, construccion,
comercializacion y gestion.

D121 FLIPPING HOUSE

Compra - Remodelaciéon - Venta con
Rentabilidad

El flipping inmobiliario consiste en adquirir
propiedades con potencial de valorizacion,
intervenirlas mediante remodelacion
estrategica y venderlas en el menor
tiempo posible con un margen de ganancia.
Civiltfronic gestiona el proceso de principio
a fin, desde la seleccion de oportunidades
hasta la comercializacion final.
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Alcance y actividades:
Andlisis de mercado y seleccion de
propiedades con potencial.
Avaluo tecnico y estudio de valorizacion.
Disefio y planificacion de remodelaciones
con enfoque en ROI.
Ejecucion de obras de adecuacion y
actualizacion estetica.
Estrategios de marketing, posicionamiento
y venta final.

VALOR DIFERENCIAL

Proyeccion de rentabilidad desde la
etapa de compra.

Optimizacion de tiempos de ejecucion
y comercializacion.

Integracion directa con nuestros
servicios de disefio, obra y marketing.
Modelos financieros de retorno sobre
inversion (ROI) proyectado.

"2 RENTA: COLIVING
Y COWORKING

Ingresos pasivos con espacios compartidos
Desarrollamos proyectos de renta
recurrente a través de modelos de
coliving (habitaciones compartidas
con servicios) y coworking (oficinas
colaborativas), dos de las tendencias
~ inmobiliarias con mayor crecimiento
en rentabilidad. Optimizamos el uso del
espacio para maximizar ingresos mensuales
y garantizar una ocupacion constante.
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ALCANCE Y RCTIVIDADES

Estudio de mercado, andlisis de demanda
y planeacion del modelo.

Disefio arquitecténico adaptado a
espacios compartidos.
Remodelacion o construccion del
inmueble para adecuarlo al uso.
Estrategia de marketing, posicionamiento
y ocupacion.

Administracion operafiva completa
(arrendamientos, servicios, mantenimiento).

VALOR DIFERENCIAL

Alta rentabilidad frente al arriendo
tradicional.

Modelo escalable y adaptable a
distintos presupuestos.

Posibilidad de integrar automatizacion
y domotica para mejorar la experiencial
Reportes financieros mensuales con
royecciones de retorno.

DESARROLLADOR
OBILIARIO

De la idea al proyecto terminado

Este servicio estd dirigido ainversionistas,
empresas o personas que desean crear
un proyecto inmobiliario propio desde cero.
Civiltronic actua como socio estrategico en
todas las etapas: adquisicion de terreno,
disefio, licenciamiento, construccion,
comercializacion y operacion.




ALCANCE Y ACTIVIDADES

Estudio de viabilidad técnica, normativa
y financiera.

Busqueda y adquisicion estratégica
del lote.

Disefio arquitectonico y obtencion de
licencias.

Ejecucion de obra con control técnico
y presupuestal.

Comercializacion del proyecto finalizado
o administraciéon para renta.

VALOR DIFERENCIAL

Acomparfiamiento integral “lave en mano”.
Estructuracion financiera y andlisis
de retorno proyectado.

Sinergia directa con todos los bloques
de Civiltronic.

Posibilidad de co-inversion y desarrollo
conjunto.

NS CONSTRUCCION
SOBRE PLANDS

Venta anticipada y capitalizacién
del proyecto

Este modelo permite vender inmuebles
antes de su construccion, financiando
parcialmente el proyecto con el capital
de los compradores. Civiltronic disefia,
estructura y comercializa el proyecto
desde la etapa de planos, reduciendo
riesgos financieros y acelerando el retorno
de inversion.




ALCANCE Y ACTIVIDADES

Disefio arquitectonico y propuesta
conceptual.

Elaboracion de estudios de mercado
y andlisis de demanda.

Estrategia de preventa, marketing y
vinculacion de compradores.
Formalizacion de contratos de promesa
de compraventa.

Ejecucion del proyecto segun
cronograma pactado.

VALOR DIFERENCIAL

Reduccion de inversion inicial mediante
preventas.

Mayor velocidad de rotacion de capital.
Estrategias legales y contractuales
para mifigar riesgos.

Posibilidad de combinar con inversion
privada o co-inversion.

151 URBANIZACION

Transformacion de suelo en proyectos
habitacionales, comerciales o mixtos
Este servicio estd orientado a propietarios
de ferrenos, inversionistas o desarrollodores
que desean convertir un lote o terreno
en un proyecto urbanistico rentable.
Civiltronic se encarga de todo el proceso
técnico, legal, financiero y comercial
para transformar el suelo en activos
productivos mediante subdivisiones,
parcelaciones, condominios, propiedad
horizontal o desarrollos urbanisticos
completos.
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La urbanizacion permite aumentar
exponencialmente el valor del terreno
al convertirlo en unidades inmobiliarias
vendibles o desarrollables —por ejemplo:
Lotes individuales listos para venta o
construccion.
Parcelaciones rurales o condominios
campestres.
Proyectos de propiedad horizontal
(vivienda o comercio).
Macroproyectos urbanisticos con zonas
comunes e infraestructura compartida.

© RLCANCEY ACTIVIDADES

Fase de viabilidad y planeacién:
Estudio de uso del suelo, POT vy fichas
normafivas.

Andlisis de factibilidad técnica, legal,
financiera y urbanistica.

Definicion del modelo de desarrollo
(parcelacion, subloteo, condominio o PH).
Disefio conceptual del plan maestro
del proyecto.

Fase de disefio y gestion:

Elaboracion de planos urbanisticos,
vididades, servicios puiblicos y zonas verdes.
Tramitacion de licencias de urbanismo,
permisos y aprobaciones ante
autoridades.

Coordinacion con empresas de servicios
publicos, curaduriay planeacion municipal.

Fase de ejecucion:

Construccion de infraestructura vial,
redes, acometidas y espacio publico.
Implementacion de cerramientos, accesos,
zonas comunes y mobiliario urbano.
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Parcelacion y legalizacion de unidades
independientes.

Fase comercial y de inversion:
Estrategia de venta de lofes o unidades.
Posibilidad de desarrollo propio (casas,
PH, proyectos mixtos).

Estructuracion de alianzas o modelos
de co-inversion.
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~ VALOR DIFERENCIAL

Transformacion integral del terreno enun
activo inmobiliario de alta rentabilidad.
Flexibilidad en el modelo de negocio:
Ubdivision, parcelacion, condominio o PH,
= Control completo del proceso: desde
la planeacion hasta la enfrega y
comercializacion.

Potencial de valorizacion significativamente
mayor al mantener parte del desarrolio
kY venderlo en etapas.

ASGSOI’IO estrategica para maximizar
eI oprovechomlen’ro normativo del lote,

\

act Qs —desde terrenos vacios hasta
inmuebles usados— en proyectos con alto
valor agregado, flujo de cdja o capitalizacién
a largo plazo.

“ada uno de sus servicios se complementa
ntre si y con los demas bloques (Inmobiliaria,
Construccién y Disefio), creando un ciclo
. completo de crecimiento patrimonial. Asi
. funciona la sinergia:




Flipping House

Se conecta con el Bloque de Construccion y
Disefio para adquirir propiedades a bajo
costo, remodelarlas estrategicamente y
aumentar su valor de mercado. Luego,
el Blogque Inmobiliario interviene para
comercidlizarlas con alto margen de utilidad.
Resultado: Retornos de inversion rapidos
y ciclicos, ideales para capital de rotacion.

Renta (Coliving & Coworking)

Se intfegra con el disefio interior
y la remodelaciéon para crear espacios
optimizados que generen ingresos
recurrentes. La administracion inmobiliaria
asegura la operacion y maximiza la
ocupacion, mientras que el marketing
inmobiliario atrae la demanda.

Resultado: Flujo de caja mensual constante,
ideal para estrategias de ingresos pasivos.

Desarrollador Inmobiliario

Conecta todos los bloques de manera
directa: inicia con el avaluo y la compra
del terreno, pasa por el disefio arquitectéonico
y la obtencion de licencias, contfinua con
la construccion y finaliza con la venta o
arriendo. Ademads, puede escalar hacia
modelos de preventa o propiedad horizontal.

Resultado: Proyectosintegrales “llave en
mano" con alfo RO, idedles parainversionistas
Y €Mpresas.

Construccion sobre Planos

Se apoya en el disefio arquitectonico
para crear un producto atractivo desde
la etapa conceptual y en el marketing
inmobiliario para captar compradores
anticipadamente. Esto reduce riesgos
financieros y acelera el retorno de inversion,
incluso antes de iniciar la obra.

Resultado: Capitalizacion anticipada del
proyecto y menor necesidad de financiacion

FLIPPING HOUSE

Compra propiedades a
bajo costo, las remodela
con apoyo del bloque de
Construccion y Disefio, y las
vende con ganancia a traves
del bloque Inmobiliario.
Resultado:
Recuperacion rdpida del
capital y utilidad en poco
tiempo.

/
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externa.
COLIVING &

\ RENTA cowonics

Crea espacios optimizados
y atractivos para alquilar,
comibinando disefio modermo,
remodelacion y buena gestion

inmobiliaria.
Resultado:

Ingresos mensuales
constantes y ocupacion
estable.

INVERSION

CONSTRUCCION
SOBRE PLANOS
Coaitle fiesos/ i o it

DESARROLLADOR
INMOBILIARIO

licencias, construccion y venta
o arriendo.
Resultado:

Proyectos completos “llave
enmano’ con alfa rentabilidad \
para inversionistas.

y el marketing inmobiliario
para atraer compradores
anficipadamente.
Resultado:

Capital asegurado desde
el inicio y menor necesidad
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URBANIZACION

Es el punto de partida para proyectos
de gran escala. A partir del andlisis técnico
y normativo del terreno, Civiltronic
transforma el suelo en parcelaciones,
condominios o propiedad horizontal.
Luego, el proyecto puede continuar con
construccion, venta de lotes, desarrollo
propio o alianzas comerciales.

Resultado: Multiplicacion del valor del
suelo y creacion de nuevos productos
inmobiliarios para el mercado.

METODOLOGIA
“LLAVE EN MAND™

En Civiltronic trabajomos bajo la
metodologia “llave en mano”, llamada
asi porque el cliente recibe su proyecto
terminado vy listo para ser usado con
solo “girar lallave". Este enfoque significa
que nos encargamos de todas las
etapas: desde la planeacion, el disefio
y la gestion de permisos, hasta la
ejecucion de la obra, los acabados y |
la entrega final. 1
Con este modelo, evitamos al cliente
la complejidad de coordinar contratistas,
supervisar procesos o resolver tramites
técnicos. Un solo equipo especializado
asume toda la responsabilidad,
garantizando eficiencia, control, calidad
y resultados desde el primer plano
hasta la entrega del inmueble
completamente terminado.

(1.1

Resultado: "De la idea al resultado final,
tU solo recibes la llave."
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Informacion de contacto
Civiltfronic SAS.
Cra. 1 B #32-34, Edificio Garden Tower, Oficina 706, Tunja — Boyacd, Colombia ’ \

+57 310 424 6133 g -4
info@civiltronic.com [:lV".TRUNlC 7

www.civiltronic.com " Bienes Raices

Redes y atencion
https://www.facebook.com/civiltronic
https://www.instagram.com/civiltronic
https://www . tiktok.com/@civiltronic
https://www.youtube.com/@civiltronic

Horario de atencion:
Lunes a viernes, 8:00 am. — 6:00 p.m. | Sabados, 8:00 am. = 1:00 p.m.



